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CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Cognor Holding Spétka Akcyjna Spétka Komandytowa z siedzibg w Poraju, wpisana do
rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy w Czestochowie, XVII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000302165.
Adres

ul. Zielona 26, 42-360 Poraj

Nr NIP i REGON

NIP: 949-207-71-30 REGON: 240880601

Nr telefonu

+48 510 22 32 97

Adres poczty elektronicznej

deweloper@cognor.eu

Nr faksu

Brak

Adres strony internetowej dewelopera

www.deweloper.cognor.eu

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Czestochowa, ul. Kujawska 10

Data rozpoczecia

30.07.2020 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO
Adres

OSIEDLE KUJAWSKA APARTAMENTY sktada sie z budynku mieszkalnego
wielorodzinnego — segment A i B, obejmujgcego 76 lokali mieszkalnych wraz z
garazami podziemnymi i elementami zagospodarowania terenu, data wydania decyziji
0 pozwoleniu na uzytkowanie 07.12.2021 r.

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Czestochowa, ul. Matopolska numery 104, 106, 108, 110, 104A, 106A, 108A, 110A

Data rozpoczecia

20.11.2017 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

Adres

OSIEDLE StONECZNE TARASY etap |, skladajagce sie z 16 apartamentéw
zlokalizowanych w 8 budynkach mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej z dwoma wydzielonymi lokalami w kazdym, data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie 28.01.2019 r.

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Czestochowa, ul. Matopolska numery 102 — 102W

Data rozpoczecia

16.11.2020 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

OSIEDLE SLONECZNE TARASY etap Il, sktadajgce sie z 21 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej, data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie 16.03.2022 r.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

Nie

Adres, numer dziatki

ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego

Il. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Czestochowa, ul. Limanowskiego 134, dz. nr 66/2, obreb 340
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http://www.deweloper.cognor.eu/

Numer ksiegi wieczystej

CZ1C/00157758/5

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o0 wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Brak wpisdw oraz wzmianek o wnioskach

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestyc;ji i
wptywajgcych na warunki zycia

Od wschodu inwestycji za ulicg Limanowskiego znajduje sie stadion sportowy RKS Rakéw,
od potnocy budynki wielorodzinne, a od potudnia i zachodu domy jednorodzinne

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Zat. nr 1 do Uchwaty nr 263.XX.2019 Rady Miasta Cz-
wy z dn. 21.11.2019 r.

https://www.czestochowa.pl/download/3446

Brak planu zagospodarowania przestrzennego

Program Rewitalizacji dla Miasta Czestochowy na
lata 2017-2023
https://www.czestochowa.pl/download/2175.pdf

Miejscowy plan odbudowy

Inne

Nie zostat uchwalony przez Rade Miasta

Brak

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie
terenu

Brak planu zagospodarowania przestrzennego

Maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz débr
kultury wspétczesnej

Wymagania dotyczgce ochrony
innych

terenéw lub obiektéw
podlegajacych

ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi
w zakresie komunikacji

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi

w zakresie infrastruktury
technicznej
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Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentoéw, znajdujgcych sie
w odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim
inwestycyjnym

lub zadaniem

Przeznaczenie terenu

Dziatki po drugiej stronie ul. Limanowskiego:
US — przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu;

przeznaczenie dopuszczalne: ustugi publiczne,
urzadzenia infrastruktury technicznej

Maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna: 1,0
Minimalna: 0,05

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Budynki do 10m, inne obiekty budowlane do 15m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

30%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Brak informacji. Zakaz lokalizacji garazy.

Przeznaczenie terenu

Dziatki po drugiej stronie ul. Limanowskiego:

TK - przeznaczenie podstawowe: tereny
komunikacyjne zwigzane z prowadzeniem ruchu
pojazdéw szynowych / komunikacji tramwajowej;
przeznaczenie dopuszczalne: tereny komunikacyjne

zwigzane z prowadzeniem ruchu komunikaciji
autobusowej

Maksymalna i minimalna Maksymalna: 0,1

intensywnosé Minimalna: 0,01

zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Przystanki komunikacyjne i stacje transformatorowe
do 4m, inne obiekty budowlane do 18m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

20%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Brak informacji

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w  przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szeroko$¢ budynku w widoku — 15m, wysokos$¢ do
okapu 9m, wysoko$¢ do kalenicy 12,5m

forma architektoniczna

Dach wielospadowy, o nachyleniu do 30°, uktad
kalenicy gtéwnej prostopadty do granicy frontowe;j.

usytuowanie linii zabudowy

Zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 do Decyzji nr
98 Prezydenta Miasta Czestochowy o warunkach
zabudowy z dn. 06.02.2018 r.

intensywnos¢ wykorzystania terenu

30%

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Inwestycja powinna by¢ zgodna z zasadami ochrony
srodowiska oraz nie przekracza¢ wartosci
dopuszczalnego poziomu hatasu oraz drgan

wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania

terenu potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzig

Brak informaciji

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego

i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej

Warunki nie zostaty okreslone

wymagania dotyczgce ochrony
innych

terenéw lub obiektéw
podlegajgcych

ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Ewentualne ucigzliwosci powstate w trakcie realizacji
i eksploatacji inwestycji nie mogg wykracza¢ poza
granice nieruchomosci inwestycji

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikac;ji

Dostep do drogi publicznej — dwoma zjazdami z ul.
Limanowskiego
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warunki i szczegétowe zasady
obstugi

w zakresie infrastruktury
technicznej

Zaopatrzenie w media (energia elektryczna, woda,
odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych,

energia cieplna) — wg wytycznych dostawcow
mediéw.

Odprowadzenie wod deszczowych — do sieci
kanalizacji deszczowe;j.

Gospodarowanie odpadami — nalezy wyznaczyé

miejsce do czasowego gromadzenia odpaddw.

Wymagania dot. parkowania — min. 1 mp na 1 lokal
mieszkalny.

Informacije dotyczgce
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Na wskazanym obszarze obowigzujg nastepujgce
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:
48. MPZP obszaru potozonego w Czestochowie w
dzielnicy Rakow w rejonie ulic: tukasinskiego,
Limanowskiego i terenéw kolejowych.

68. MPZP obszaru potozonego w Czestochowie w
dzielnicy Bteszno, pomiedzy ulicami: Bohateréw
Katynia, Dtugg, Al. Wojska Polskiego i torami
kolejowymi.

Powyzsze MPZP dostepne sg na stronie Urzedu
Miasta Czestochowy pod linkiem:
https://www.czestochowa.pl/uchwalone-
obowiazujace-zmienione-uchylone

studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Informacje znajdujg sie na stronie Urzedu Miasta
Czestochowy pod linkiem:

Zat. nr 1 do Uchwaty nr 263.XX.2019 Rady Miasta Cz-
wy z dn. 21.11.2019r.

https://www.czestochowa.pl/download/3446

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Decyzje dotyczgce dziatki sasiadujgcej od strony
zachodniej, w ktorych posiadaniu jest Deweloper:
Decyzja nr 394 z dn. 07.06.2018 r. obejmujaca
budowe zespotu garazy (do 38 szt.) na dz. 63/1 i 63/2
obreb 340, ul. Zarecka 57a.

Decyzja nr 201 z dn. 01.04.2019 r. obejmujgca
budowe budynku przychodni weterynaryjnej na dz.
63/1i63/2 obreb 340, ul. Zarecka 57a.

Decyzja nr 6 z dn. 03.01.2020 r. obejmujgca budowe
budynku przychodni weterynaryjneji zespotu garazy
(do 18 szt.) na dz. 63/1 i 63/2 obreb 340, ul. Zarecka
57a.

Wydz. AAB UM Czestochowy informuje, ze na
wskazanym obszarze w przewazajgcej mierze
zostalty wydane decyzje dot. budownictwa
mieszkaniowego.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

OSR-1.6220.130.2012 z dn. 17.01.2013 r. — Cz-wa,
Al. Wojska Polskiego 87, dz. nr 62/1 obr. 338 —
przebudowa instalacji autogazu na terenie istniejgcej
stacji paliw ,BP Wrzos”.

0SR.6220.23.2022 z dn. 18.07.2022 r. — Cz-wa, Al.
Wojska Polskiego 110 i 110A, dz. nr 2/13 i 2/14 obr.
339 — Przebudowa i rozbudowa stacji paliw, budowa
budynkéw obstugi i restauracji, wyburzenie
istniejgcych budynkow hotelowo-gastronomicznego i
handlowego, przebudowa i rozbudowa infrastruktury
technicznej z budowg kontenerowej stacji trafo.
OSR.6220.102.2020 z dn. 30.03.2021 r. — Cz-wa, Al.
Wojska Polskiego 88, dz. nr 18/4, 18/5, 19/4, 19/5,
22/2, 22/4, 4715, 47/6, 48/2, 49/2, 50/2 obr. 376 —
prowadzenie punktu zbierania odpadéw innych niz
niebezpieczne.
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OSR.6220.40.2020 z dn. 24.05.2021 r. — Cz-wa, ul.
Trochimowskiego, dz. nr 1/127 i 1/58 obr. 302 —
przetwarzanie odpaddw zelazonosnych w procesie
produkcji kompozytéow Zelazono$nych dla przemystu
cementowedo i hutniczego.

0OSR.6220.80.2018 z dn. 08.02.2019 r. — Cz-wa, ul.
Trochimowskiego, dz. nr 1/58, 1/60, 1/61, 1/62, 1/63,
1/64, 1/65, 1/116, 1/127, 1/128 obr. 302 — budowa

elektrowni fotowoltaicznej wraz z infrastrukturg
techniczna.
uchwatach o obszarach Teren nie jest objety obszarem ograniczonego
ograniczonego uzytkowania uzytkowania ustanowionym przez Sejmik

Wojewddztwa Slgskiego.

miejscowych planach odbudowy

Nie zostat uchwalony przez Rade Miasta

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Mapy dostepne sg na Hydroportalu Pahstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie pod adresem:
- mapy zagrozenia powodziowego:
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMZP
- mapy ryzyka powodziowego:
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMRP
Teren znajduje sie poza obszarem szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

Planowana jest realizacja zadania pn.:

Centrum Pitki Noznej w Czgstochowie — przebudowa

i rozbudowa obiektu sportowego przy ul. Limanowskiego 83 — Il etap (inf. z Wydziatu
Inwestycji i Zamoéwien Publicznych UM Czestochowy z dn. 10.03.2023 r.)

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwolenia na realizacje
inwestycji drogowej

Realizowana jest rozbudowa Alei Wojska Polskiego
od wezta drogowego z Al. Jaka Pawta Il do ul.
Rakowskiej

decyzja o ustaleniu lokalizaciji linii
kolejowej

Na skierowane w tej sprawie zapytanie dewelopera
powotany organ nie udzielit odpowiedzi lub nie byt w
stanie udzieli¢ informaciji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku

publicznego

Na skierowane w tej sprawie zapytanie dewelopera
powotany organ nie udzielit odpowiedzi lub nie byt w
stanie udzieli¢ informaciji

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Na skierowane w tej sprawie zapytanie dewelopera
powotany organ nie udzielit odpowiedzi lub nie byt w
stanie udzieli¢ informaciji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

Brak wydanych przez Wojewode Slgskiego decyzji
oraz brak postepowan o ustalenie lokalizacji

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Na skierowane w tej sprawie zapytanie dewelopera
powotany organ nie udzielit odpowiedzi lub nie byt w
stanie udzieli¢ informacji

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

Na skierowane w tej sprawie zapytanie dewelopera
powotany organ nie udzielit odpowiedzi lub nie byt w
stanie udzieli¢ informacji

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak wydanych przez Wojewode Slgskiego decyzji
oraz brak postepowan o ustalenie lokalizacji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Na skierowane w tej sprawie zapytanie dewelopera
powotany organ nie udzielit odpowiedzi lub nie byt w
stanie udzieli¢ informacji

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Na skierowane w tej sprawie zapytanie dewelopera
powotany organ nie udzielit odpowiedzi lub nie byt w
stanie udzieli¢ informacji
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INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

zaskarzone

Tak Nie
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne Tak Nie
Czy pozwolenie na budowe jest Tak Nie

Nr pozwolenia na budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Decyzja nr 448 Prezydenta miasta Czestochowy z dnia 22 czerwca 2022 roku.

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

20.07.2022 .

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2020
r. poz. 1333, 2127 i 2320 oraz z 2021 r.
poz. 11, 234, 282 i 784), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku wniesienia

sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia prac budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych: 08.03.2023 r.
Zakonczenie prac budowlanych: 31.03.2024 r.

Opis przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow

W przedsiewzieciu
L,LIMANOWSKIEGO MIESZKANIA”
realizowany jest budynek mieszkalny
wielorodzinny  obejmujacy 17  lokali
mieszkalnych wraz z 3 garazami oraz 14
zewnetrznymi  miejscami postojowymi i
pozostatymi elementami
zagospodarowania terenu.

deweloperskim

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podac¢
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Umiejscowienie budynku na nieruchomosci
wedtug zatagcznika nr 3.

Sposdb pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Pomiar wg Normy PN-ISO 9836:2015-12

Zamierzony sposob i procentowy udziat
zrédet finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw
finansowych — kredyt, srodki wiasne,
inne

Srodki wtasne dewelopera — 100%

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Nie dotyczy

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzaciji.

INNE INFORMACJE
I. Informacja o:

Nie przewiduje sie waloryzacji cen.

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego witasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
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obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebnag nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru

Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do

Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo

budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakohczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru

budowlanego nie wnibst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktdérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie peinej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

W siedzibie Dewelopera, ktdra zlokalizowana jest pod adresem: ul. Zielona 26, 42-360 Poraj

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu | ............ zt
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu | ..... m?
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowej lokalu | ..... zt
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
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Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie
prawa wtasnosci nieruchomosci
wynikajgcego z umowy deweloperskiej
lub jednej z uméw, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego albo budynku, w
ktérym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji Cztery kondygnacje nadziemne (parter, Il pietra i

poddasze)

Technologia wykonania Tradycyjna — szczegoty zgodnie z zatgcznikiem nr 2

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
czes¢ wspdlng
nieruchomosci

Zgodnie z zatgcznikiem nr 2

Liczba lokali w budynku 17

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

3 garaze i 14 miejsc postojowych zewnetrznych

Instalacje: CO (ciepto systemowe), woda, kanalizacja,
prad, TV, internet

Dostepne media w budynku

Dostep do drogi publicznej Dostep do drogi publicznej ul. Limanowskiego

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal mieszkalny nr .... usytuowany w budynku w Czestochowie przy ulicy
Limanowskiego 134 na ... pietrze / parterze / poddaszu / wraz z komérka lokatorskg
nr..... usytuowang na poddaszu

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j i
ukfadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktérych wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Lokal mieszkalny nr .... o powierzchni ...... m? (wraz z komorkg lokatorska nr ..... o]
powierzchni ...... m? zlokalizowang na poddaszu) o fgcznej powierzchni uzytkowej
..... m? wraz z prawem do wylgcznego korzystania z zewnetrznego stanowiska
postojowego numer ....

Okreslenie powierzchni i ukfadu pomieszczen zgodnie z rzutami stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej Informacji.

Standard prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania zobowigzuje sie deweloper
zgodnie z zatgcznikiem nr 2.
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Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

23.05.2024 r.

Data ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Lokal uzytkowy (garaz) nr .... o powierzchni 19 m? usytuowany na parterze w budynku
w Czestochowie przy ul. Limanowskiego 134.

Rzut osiedla ze wskazanym garazem stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej Informaciji.

Standard prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania zobowigzuje sie deweloper
zgodnie z zatgcznikiem nr 2.

Cene lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie
prawa wiasnosci lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Zataczniki:

1.

2.
3.

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do reprezentacji dewelopera

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Okreslenie zakresu i standardu prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania zobowigzuje sie deweloper.
Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji
wynikajgcych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

Niniejszy Prospekt Informacyjny sporzqdzony zostal zgodnie z wymogami Ustawy z dnia 20 maja 2021 r., o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym w brzmieniu opublikowanym w Dz.U.2021 poz. 1177.
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Zatacznik nr 2
Okreslenie zakresu i standardu prac wykonczeniowych do ktérych wykonania zobowigzuje sie deweloper

BUDYNEK

tawy fundamentowe: wylewane ciggte zbrojone.

Podtoga na gruncie w czesci mieszkalnej: podbudowa z pospotki 1s=0,98 — 30 cm, chudy beton 10 cm,
zaizolowane przeciwwilgociowo, ocieplone styropianem EPS 100 o grubosci 15 cm, wylewka betonowa 7
cm, oraz styropianem EPS 200 o grubosci 10 cm w cze$ci garazowe;j.

Sciany zewnetrzne: $ciany z pustakéw ceramicznych grubosci 25 cm; ocieplenie styropianem, wetng
mineralng grubosci 10, 15i 20 cm.

Sciany wewnetrzne no$ne: éciany z pustakéw ceramicznych grubosci 25 cm, w tym akustyczne w $cianach
miedzylokalowych.

Sciany wewnetrzne dziatowe: $ciany z pustakéw ceramicznych grubosci 12 cm.

Strop miedzy kondygnacyjny — kondygnacje mieszkalne: strop zelbetowy, ocieplenie styropianem 5 cm,
podktad betonowy 6 cm.

Stropodach nad lukarng: strop zelbetowy, warstwa spadkowa, pokrycie membrana pvc, ocieplenie
styropianem dachowym ze spadkiem 3% - 30 cm.

Tarasy na gruncie: powierzchnia utwardzona, ptyty tarasowe.

Schody miedzy kondygnacyjne: zelbetowe wylewane monolityczne.

Wykonczenie elewacji: tynk silikonowy barwiony w masie, tynk mozaikowy, ptytki klinkierowe, blacha na
rgbek, balkony beton surowy.

Obrobki blacharskie i orynnowanie: blacha ocynkowana powlekana 0,5 mm w kolorze antracytowym,

Stolarka okienna: PCV, - tréjszybowe, rozwieralno-uchylne/rozwieralne/state (fix), w okleinie
drewnopodobnej; okna dachowe - materiat drewno, okna Aluminium w kolorze antracyt — okna lokal 15
trojkatne.

Slusarka drzwiowa wiatrotapéw: drzwi wejéciowe z profili aluminiowych zewnetrzne z przeszkleniem.
Bramy garazowe - brama segmentowa z napedem (sterowanie pilotem).

ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Droga wewnetrzna, chodniki, parking zewnetrzny.

Zagospodarowana czes$¢ wspolna terenu, trawnik, kruszywa, nasadzenia drzew i krzewow.

Oswietlenie zewnetrzne lampa chodnikowa.

Ogrodzenie budynku: w czesci panelowe (przesta) w czesci panelowa siatka systemowa (ocynkowane,
malowane proszkowo).

Wijazd i zjazd na teren zamkniety bramami z napedem (sterowanie pilotem).

Furtka wejsciowa /wejscie od ulicy Limanowskiego/ stalowa, ocynkowana, malowana proszkowo z
videodomofonem.

Miejsce gromadzenia odpaddéw statych na terenie.

WYKONCZENIE LOKALU

® © o o o o & o o o

Stan deweloperski, ktéry obejmuje:

Instalacje elektryczne (bez urzadzen).

Okablowanie RTV i teleinformatyczne /kablowe i $wiattowodowe/ - wg projektu.

Instalacje wodno-kanalizacyjng (bez biatego montazu).

Instalacje CO z grzejnikami / ogrzewanie podtogowe na parterze.

Ciepta woda uzytkowa: Fortum.

Wentylacja grawitacyjna lub grawitacyjna wspomagana mechanicznie.

Tynki gipsowe.

Posadzki betonowe.

Domofon

Stolarka okienna: PCV, tréjszybowe, rozwieralno-uchylne, w okleinie drewnopodobnej; (w lokalu nr 15 od

strony wschodniej okleina antracyt); okna dachowe - materiat drewno; montaz bez parapetéw, w ramiakach
kratki nawiewnikow okiennych.

Stolarka drzwiowa: drzwi wejsciowe do lokalu mieszkalnego, petne, z panelami bocznymi i gérnym.
Balkony — ptyta zelbetowa wylewana na izokorbach, balustrady — konstrukcja stalowa.

Balkony i tarasy indywidualnie oswietlone z wyjsciem pod zasilanie 230 V.

Tarasy na gruncie: nawierzchnia z ptyt tarasowych.

Boksy lokatorskie na poddaszu — drzwi z okleing drewnopodobng, z otworami wentylacyjnymi, o$wietlenie
- plafon LED.
Ogrodzenie ogrodkow lokatorskich siatka panelowa kolor grafit.




WYKONCZENIE LOKALU UZYTKOWEGO- GARAZU

e  Wylewka betonowa zacierana.

e Sciany wewnetrzne nosne: pustak ceramiczny grubo$¢ 25 cm, tynk wewnetrzny, ocieplenie z wetny
mineralnej na $cianie sgsiadujgcej z lokalami.

e bramy garazowe: brama segmentowa z napedem (sterowanie pilotem).

o Klapa ppoz z wyzwalaczem termicznym lub nawietrzak $cienny.

e  wysokos¢ bram garazowych 223 cm.

WYKONCZENIE PRZESTRZENI WSPOLNYCH / KORYTARZE, KLATKI SCHODOWE, MIEJSCA
PARKINGOWE

Przed wejsciem do klatki wiatrotap z wycieraczkg systemowg aluminiows.

Wiatrotap: Sciana ze skrzynkami na listy- ptyta meblowa, pozostate Sciany tynk gipsowy.
Videodomofon.

Oswietlenie wewnetrzne

Numeracja mieszkan w obrebie drzwi do lokali mieszkalnych.

Tynki gipsowe i okladzina meblowa.

Posadzki z ptytek gresowych 59,8x59,8 cm.

Skrzynki na listy.

Stolarka okienna: PCV, trojszybowe, rozwieralno-uchylne, w okleinie drewnopodobnej.
Parapety z konglomeratu lub granitowe.

Stolarka drzwiowa: drzwi wejsciowe, przeszklone w konstrukcji aluminiowej z bezpiecznym szkleniem,
drzwi wyposazone w samozamykacz

Balustrady: konstrukcja stalowa malowana proszkowo.

¢ Winda obstugujgca wszystkie kondygnacje budynku: pietra i poddasze.

e Kabina windy:

e drzwi windy stal nierdzewna szczotkowana Lucerne,

e sufit — stal nierdzewna szczotkowana,

oswietlenie Line,

$ciany — laminat : tylna $ciana : siena red+lustro na potowe wysokosci, boczne $ciany Suez Grey,
poregcz zaokraglona — stal nierdzewna szczotkowana,

cokoty — zlicowane, stal nierdzewna szlifowana,

pietrowskazywacz i kaseta wezwan w oscieznicy, stal nierdzewna szczotkowana.

iejsca parkingowe:

kostka brukowa,

z wydzielonymi, numerowanymi stanowiskami parkingowymi.

[ ]
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LEGENDA:

GRANICA TERENU INWESTYCJI

PROJEKTOWANY BUDYNEK

WEJSCIE DO BUDYNKU

WJAZD DO GARAZU

PROJEKTOWANE ZJAZDY (WG ODREBNEGO OPRACOWANIA)
1-WJAZD, 2-WYJAZD

PROJEKTOWANA SKARPA

TEREN ZIELONY

NAWERZCHNIA Z KOSTKI BRUKOWEJ BETONOWEJ

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

WYZNACZONE UTWARDZONE MIEJSCE NA POJEMNIKI NA SMIECI UMOZLIWIAJACE
SEGREGACJE, Z ZAMYKANYM OTWOREM WRZUTOWYM — ZADASZONA OSEONA

ISTNIEJACY HYDRANT PPOZ
min. 0,2MPq, 10 dm3/s

PROJEKTOWANE ZEWNETRZNE MIEJSCE POSTOJOWE

PROJEKTOWANE ZEWNETRZNE MIEJSCE POSTOJOWE —
DLA NIEPEENOSPRAWNYCH

BUDYNKI SASIEDNIE

ZIELEN 1ZOLACYINA — ZIMOZIELONA

FURTKA

BRAMA WJAZDOWA

PROJEKTOWANE PRZYLACZE KANALIZACJ SANITARNEJ @160
(WG ODREBNEGO OPRACOWANIA)

PROJEKTOWANY ZEWNETRZNY ODCINEK WEWNETRZNEJ INSTALACJI
KANALIZACJI SANITARNEY

PROJEKTOWANE PRZYLACZE KANALIZACJ DESZCZOWEJ
(WG ODREBNEGO OPRACOWANIA)

PROJEKTOWANY ZEWNETRZNY ODCINEK WEWNETRZNEJ INSTALACJI
KANALIZACJI DESZCZOWEJ

PROJEKTOWANE PRZYLACZE WODOCIAG. HDPEB3
(WG ODREBNEGO OPRAC.)

PROJEKTOWANY ZEWNETRZNY ODCINEK WEWNETRZNEJ INSTALACJI WODY

PROJEKTOWANY WPUST PARKINGOWY KANALIZACJI DESZCZOWEJ
(ROZMIESZCZENIE WEDLUG PROJ. DROGOWEGO)

PROJEKTOWANA PRZYLACZE CIEPEOWNICZE (WG ODREBNEGO
OPRACOWANIA)

PROJEKTOWANA INSTALACJA TELEKOMUNIKACYJINA

PROJEKTOWANA SZAFKA ZE ZtACZEM KABLOWYM
(WG ODREBNEGO OPRAC.)

PROJEKTOWANE LINIE KABLOWE

proj. oprawa o$wietleniowa montowana na stupie oswietleniowym h=8m
proj. sfupek oswietleniowy

PROJEKTOWANE RURY OCHRONNE

Zatgcznik nr 3
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